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THANH PHO HA NQI Poc lap - Ty do - Hanh phiic
$6: 86/BC-KTNS Ha Néi, ngay 26 thdng 11 ndm 2019
BAO CAO THAM TRA

To trinh va dw thdo Nghi quyét HDND vé gia cac loai dat ap dung tir ngay
01/01/2020 dén 31/12/2024 trén dia ban thanh phd Ha Ngi

Kinh gri: Hoi ddng nhan dan thanh phd Ha Nbi

Thuc hién quy dinh cua Luét va phéan cong cia Thuong truc HDND
Thanh pho Ban Kinh té - Ngan sach da chu tri, phbi hop véi cac Ban HPND
Thanh phb t6 chirc thAdm tra T trinh so 271/TTr-UBND ngay 25/11/2019 cua
UBND Thanh phé va du thao Nghi quyét HDND vé gia cac loai dat 4p dung tir
ngay 01/01/2019 - 31/ 12/2024 trén dia ban thanh phé Ha N&i va du thao bang
gia dét chi tiét do UBND Thanh phd trinh tai ky hop thir 11 HDND Thanh phd
khoéa XV. Ban Kinh té - Ngan séch b4o cdo HPND Thénh phé ¥ kién thim tra
nhu sau:

I. V& hd so trinh HDND Thanh phd va trinh tw, thi tuc xiy dung
bang gia dat:

HJ so trinh HDND Thanh phd gém T trinh kém theo du thao Quy dinh
vé gi4 cac loai d4t trén dia ban thanh pho Ha Noi ap dung tir. ngay 01/01/2020
dén ngay 31/12/2024, dy thio Nghi quyét HDND, vén ban thim dinh bang gia
cac loai dit ctia Hoi ddng thdm dinh; bio cdo thdm dinh du thao Nghi quyét cia
S& Tu phap.

Viéc xdy dung bang gid céc loai dat 4p dung trong 5 nam (tr ngay
01/01/2020 — 31/12/2024) trén dia ban thanh phé Ha Nbi (sau day goi tat 1a
Bang gia dét tir nam 2020) ¢4 duoc UBND Thénh phd chi dao va t6 chie thuc
hién theo dlng trinh tyr, thi tuc quy. dinh: phén tich, dénh gia két qua thye hién
bang gla dAt hién hanh, tlare hién didu tra khao sét thuc té va xin y kién tham gia
clia cac quén, huyen thi x4, cac s&, nganh lién quan. S¢ Tai nguyén va Mdi
trudng dd c6 van ban' giri xin ¥ kién cac tinh 1an cén, dén nay cac tinh khong c6
y kién khéc vé du kién mic gia cac loai dht tai khu vuc giap ranh.

Bang gia dat tir nam 2020 d3 duogc Hoi dong thdm dinh bang gia dat cua
Thanh phé va co quan chuyén mon thim dinh va théng nhat. Dy thao nghi quyet
cua HDND Thanh pho vé bang gia dit dd duoc S& Tu phép thidm dinh va
UBMTTQ Thanh phé tb chirc 14y y kién phan bién x4 hoi’.

! Cong vin so 9642/STNMT-CCQLDP ngay 15/10/2019 ciia S& Tai nguyén va Méi trudng.

2 Céng van s6 03/TH-MTTQ-BTT ngay 25/11/2019 cua Uy ban MTTQ Thanh phé vé tong hop ¥ kién phan bién
x4 hdi ciia Uy ban MTTQ Thanh phé va cic dai biéu, céc chuyén gia, nha khoa hoc dbi véi Dy thao Nghi quyét
ctia HDND Thanh phé vé gia céc loai dét trén dia ban thanh phé Ha N&i 4p dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay
31/12/2024.
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II. V& ndi dung T¥ trinh cia UBND Thanh phé

UBND Thanh phé d3 néu khai quat tinh hinh thyuc hién bang gia dit giai
doan 5 nm qua (tir 2015 dén 2019) va danh gia két qua trén mot s0 linh vue
(b01 thuong, hé trg va tai dinh cu khi nha nuée thu hdi dét, glao d4t thu tién sir
dung, cho thué dit thong qua diu gia quyen su dung dat; déi voi cac khoan thu
nghia vu tai chinh v& dat khi _giao dit, cho thué dit, cong nhén quyen su dung
dat, cap glay chimg nhan quyén sir dung dat). Payla nhiing cén cir d& xay dung
Bang gi4 ¢4t 4p dung tr nim 2020 trén dia ban Thanh phd.

Noi dung UBND Thanh pho trinh da tlep thu co ban ddy du cac ¥ kién
phéan bién cia MTTQ Thanh pho va v kién thim dinh ctia S& Tu phap. Ban Kinh
té - Ngan sach co ban théng nhét.

1. Vé phmmg an xdy dung bing giti cdc logi dit:

Ban Kinh t& - Ngan séch thong nhét céc nguyén tic xdy dung bang gia,
phuong hudng diéu chinh va muc d6 diéu chinh Bang gia dét ap dung tir ném
2020 so voi Bang gia d4t giai doan 2015-2019 hién hanh cia Thanh pho Bang
gia cdc loai dit ap dung tir ngay 01/01/2020 do UBND Thanh phb trinh, cé dleu
chinh gia dét & db thi tai mét s vi tri, duong phd; didu chinh tuong quan gia dat
¢ gilta cac khu vuc, tuyén dudng vung giap ranh va khu vyc c6 téc d6 dé thi hoa
nhanh, nhung khéng vuot qua mirc tran theo khung gia dat dugc Chinh phu quy
dinh tai Nghi dinh s6 104/2014/ND-CP ngay 15/11/2014,

V& mire gi4 cy thé tai dia diém cu thé s& duoc UBND quyét dinh pht hop
v6i thyc té trén co so sat gia thi trudng va theo cdc phwong phap xéc dinh gia
dét cia Trung wong huéng din.

(1) Péi véi d4t nong nghiép: Gitr nguyén nhu nim 2019.

(2) Béi véi dit phi néng nghiép:

a) Trén dia ban cdc qugn:

- Béng gid dat &: Mirc diéu chinh ting binh quan 15%

- Bang gid ddt thuong mai, dich vu: bing 62% - 65% gia dét & sau khi
diéu chinh;

- Bdng gid dat san xudt kinh doanh phz néng nghiép khong phdi la dat
thwong mai dich vu: Dleu chinh ting binh quin 16% d6i véi cac tuyen dudng
truc chinh 2 chleu Piéu chinh tang binh quan 12% dbi véi cac tuyén dudng 1
chidu; Cac tuyén dudng con lai diéu chinh ting binh quén 15%.

b) Trén dia ban cdc huyén va thi xa:
- Bang gid dat ¢ va bang gid dat thuwong mai, dich vu: Piéu chinh ting
binh quén 10-15% va c¢6 didu chinh d6i véi cac tuyén duorng glap ranh, cac

tuyén dudng di qua dia ban cac huyén khac nhau tiy thude vao vi tri va cac loai
dudng khac nhau.

- Bdng gid dat san xudt kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat
thuong mai dijch vu: Gia gift nguyén nhu quy dinh tai bang gia d4t 2015-2019 da
dugec HDND Thanh phé thong qua tai Nghi quyét s6 14/2014/NQ-HDND.

2. Bang gid dit cu thé:



(1). Gia ddt nong nghzep

- Pit nong nghiép tréng lta nude va trdng cdy hang nim c6 gié t6i da la:
252.000 &/m?; gia tdi thiéu 1a: 56.800 &/m’;

- Pét néng nghlep trong cdy lau nim c6 gia t6i da 1a: 252.000 &/m?; gla t6i
thidu 1a: 54.400 &/m’;

- Bét nudi tréng thiy san ¢6 gia thi da 1a: 252.000 d/m’; gia téi thiéu la:
36.000 d/m’;

- Bat rung phong ho, riung déc dung, rung san xudt cd gia téi da la:
60.000 d/m?; gia tbi thiéu 1a: 30.000 d/m”;

(2). Gia dat &
a. Gid dat & tai dé thi

- Gi4 dét ¢ tbi da thudc dia ban quan Hoan Kiém (pho Hang Ngang, Hang
Dao, Lé Thdi Té) ¢6 gia dit cao nhét 14 187.920.000 d&/m” thép hon khung gid t6i
da cua Chinh phu quy dinh; gia thip nhét thudc dia ban quén Ha Dong 14
4.554.000 d/m’>;

- Gi4 dit & o thi tai cac phuong ctia thi x3 Son Tay c6 gia toi da 12
19.205.000 &/m?, gié tbi thiéu 14 1.449.000 &/m’;

- Gia dat & tai thi trin thuoc cac huyén co gia td1 da 12 25.300.000 d/m
gia t6i thidu 13 1.430.000 &/m’;

b. Gid ddt 6 néng thén

Gia dét & tdi da tai cac xa giap ranh 1a 32.000.000 &/m’, gi4 tdi thiéu la
2.257.000 &/m?;

Gid dit & ven truc dudng giao théng chinh c6 gia téi da la
17.064.000 &/m?, gia tbi thiéu 14 670.000 d/m”;

Gié dit & khu dan cr ndng thén con lai ¢6 gia tdi da 14 3.250.000 d/m’,
gi4 ti thiéu 13 495.000 d/m’.

(3). Gid dat thwong mai, dich vu

Gia dit thucmg mai, dich vu tai cdc qudn co6 gia toi da Ia
122.148.000 d/m®, gia t6i thidu 14 3.150.000 d/m?;

Gia dét thuo*ng mai, dich vu rai thi x& Son Tay co gia téi da la
14.980.000 &/m”, gié t6i thidu 1a 933.000 &/m?;

Gia dat thuong mai, dich vu tai thi trdn céc huyén co gia t6i da la
15.898.000 &/m?, gi4 tdi thiu 1a 786.000 d/m?;

Gia dat thuorng mai, dich vu tai cdc x& glap ranh quin cé gia toi da 12
16.684.000 &/m?, gi4 tdi thidu 12 1.080.000 &/m?;

Gi4 dat thu‘ong mai, dich vu ven tryc ducmg giao thong chinh c6 gia tbi da
13 7.862.000 d&/m?, gi4 téi thiéu 12 481.000 d/m?;

Gia dat thuong mai, dich vu khu dan cu noéng thon cd gia téi da la
2.100.000 d/m?, gi4 ti thiéu 1a 370.000 d/m?;

(4). Gid dat san xudt kinh doanh (SXKD) phi néng nghiép khong phai dat
thuong mai, dich vu




Gi4 dat SXKD ph1 néng nghiép khong phai TMDV tai cac quén co gia t6i
da 13 55.460.000 d&/m?, gia i thidu 13 2.350.000 d/m?;

Gi4 dat SXKD phi nong nghiép khéng phai TMDV tai thi x4 Son Tay cé
gid t6i da 12 10.855.000 d/m?, gia tdi thiéu 12 676.000 d/m?;

Gia dét SXKD phi néng nghlep khong phai TMDV ta1 thi trén cac huyén
cé gia toi da 12 11.520.000 d/m?, gia téi thiéu 1a 655.000 d/m?;

Gia dat SXKD pht néng nghlep khong phai TMDV tai cic x& gidp ranh
quén ¢6 gia toi da 1a 12.600.000 d/m?, gi tbi thidu la 818.000 d/m?;

Gia dt SXKD phi nong nghiép khong pha1 TMDYV ven truc ducmg giao
thong chinh cé gia t6i da 14 6.552.000 d/m?, gi tbi thiéu la 364.000 d/m?;

Gia dat SXKD phi nong nghiép khéng phai TMDV khu dan cu ndng thdn
c6 gid tdi da la 1.591.000 &/m’, gia i thidu 14 280.000 dfm?;

3. Pé c6 thém théng tin cho HDND thao luan va quyét dinh, Ban KTNS
dé nghi UBND Thanh phé béo céo bd sung ndi dung sau:

(1) Panh gi4 16 hon két quéa thuc hién bang gia dat giai doan 2015-2019,
phén tich 13 nhimg thuén loi, kho khén, bét cap trong viéc trién khai thuc hién
va nguyén nhén cia cac tdn tai trong thuc hién bang gia d4t hién hanh nhu y
kién phan bién ciia MTTQ Thanh phd; bd sung danh gia két qua viée thuc hién
bang gia dit bam sat vao cac truong hop theo khoan 2 didu 114 Lujt Dét dai
nam 2013 nhu y kién thdm dinh cda s& Tu phap.

(2) Bdo cao 15 hon dé khang dinh sy phi hgp véi hudng dén cta Trung
wong va yéu ciu thue t& cha qua trinh didu tra, khao sat gia dat 1am can clr xay
dung Béng gia dt tir nam 2020.

(3) Panh gia 4 hon, du bao tac dong cua bang gia dat méi anh hudng dén
phat tridn kinh té cia Thanh phé, dic biét tai cac quén dang c6 toc 6 d6 thi hoa
nhanh, cdc huyén dang xay dyung dé& an huyén thanh quén, tic dong déi voi cong
tac GPMB tai mdt sb du 4n, cbng trinh trong diém ctia Thanh pho, fuong quan loi
ich giita Nha nudc - ngudi dn - nha dau tu khi 4p dung bang gia d4t méi.

(4) Lam r3 nguyén nhén va tic dong cia viéc gil nguyén muc gia dadi vai
d4t ndng nghidp; ndi dung sy chénh léch gia dat nong nghiép tréng la va trong
cdy hang nam (Bang s6 1) va nubi trong thuy san (Bang s6 2) tai khu vire bén ta,
bén hitu séng Nhué trén cing dia ban quén Béic Tir Liém va Nam Tir Liém.

(5) Tinh hinh va két qua xdy dung co s¢ dif liéu vé gia dét giao dich thyuc té
hang ném, 5 ndm va sir dung két qua nay d8 1am cén cir xem xét quyét dinh gia dat
khi can diéu chinh bang gia dit dam bao phl hop véi gia thi trudng theo quy dinh.

IIL. V& dy thao Nghi quyét:
Dy thio Nghi quyét da duoc S& Tu phép thdm dinh tai béo céo sb
371/BC-STP ngay 18/11/2019. Noi dung du thao Nghi quyét co ban pht hop



v&i ndi dung to trinh. Ban d& nghi ra soét, didu chinh mot sb quy dinh chi tiét tai
céc bidu phu luc dam bao khéng sét, khong tring lap’.

Ban Kinh té - Ngan sach bao céo, xin ¥ kién HPND Thanh phé vé mdt sb
ndi dung sau:

1. Dén thoi diém Ban hop thim tra, cdc co quan cla Thanh phé van chua
tlep cin duogc vin ban cdéng bd chinh thirc cia Nghi dinh sd 94/2019/NP-CP
ngay 25/11/2019 cta Chinh phu quy dinh vé khung gia d4t dé cac dia phuong
lam cén cur x8y dung bang gia dét tir nim 2020 theo quy dinh tai diéu 113 va
114 cta Luat Dt dai. Vi vdy, cin clt vio cac nguyen tic x4y dung Bang gia dat
quy dinh tai Luét Dit dai, can ctr vao Khung gia dt dugc Chinh phi quy dinh
tai Nghi dinh 104/2014/ND-CP ngay 14/11/2014 (c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
29/12/2014), d& nghi HDND Thanh phd théng qua Bang gia d4t ap dung tir nim
2020 trén dia ban Ha N&i. Khi Thanh phé nhan duge Nghi dinh cta Chinh phi
ban hanh khung gia dét cho giai doan méi (thay thé Nghi dinh 104/2014/ND-CP
ngay 14/11/2014), dé nghi HDND giao UBND Thanh pho ra soat cac ndi dung
cua Bang gia dat duoc quy dinh tai Nghi quyét nay dé dam bao phu hop voi
khung gia d4t m&i do Chinh pht ban hanh. Trudng hop c6 ndi dung bat cép cla
Nghi quyet UBND bdo cao Thuong truc HDND Thanh phé dé trinh HPND
Thanh pho tai k¥ hop gin nhét.

D2 nghi loai bo can ci phap 1y ciia Nghi quyét la céc cong vin huéng dan
ctia B6 Tai nguyén va Méi truong dé dam bao phi hop véi quy dinh cua Lut
Ban hanh vin ban quy pham phép luit.

2. B& sung noi dung tai Piéu 2 Dy thao Nghi quyet “Bé nghi Uy ban
MTTQ Viét Nam thanh phé Ha Noi, cac doan thé - chinh tri x& hoi thanh phé
Ha N6i va nhin dén gidm sat vi¢c thyc hién bang gia cac loai dat 4p dung tir
ngay 01/01/2019 dén 31/12/2024 trén dia ban thanh phd Ha Nai.

Ban Kinh té - Ngan sach bio cao HDND xem xét, quyét dinh./.

1\[;7; nhin: Thach TM. BAN KINH TE - NGAN SACH
- Thuong truc Thanh by, 8

- Thudng truc HOND TP; | (@ b/c) : TBH?NG BAN

- UBND Thanh phé; ‘ R
- Dai biéu HDND TP;

- Cac Ban HDNDTP;

- VP HDND TP;

- VP UBND Thanh phé;

- S& Tai nguyén va M6i truong;
-Luu: VT, KTNS

3 Kién nghi cia thj xd Son Tay tai To trinh sé 190/TTr-UBND ngay 24/4/2018: de nghj bd sung tuyén phé Son
Lgc; bo sb thu: tw 9, bang s6 5 v1 tring v6i bang sé 8, sb thir ty 1; doan 2. Bo so thi tr 6 bang 5 do trung véi
bang s6 5, s6 thir tu 10, doan cubi dudmg Xuan Khanh. Pé nghi didu chinh gi4 tuyén Vién Son - Sen Chiéu ..
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