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Ha N9i, ngay 26 thang 11ndm 2019

BAo cAo THAM TRA
TO' trinh va dl}'thao Nghj quy~t HDND v~ gia cac loai d~t ap dung tir ngay

0110112020 d~n 31112/2024 tren dja ban thanh ph6 Ha NQi

Kinh giri: HQi d6ng nhan dan thanh ph6 Ha NQi

Thuc hien quy dinh cua Luat va phan cong cua Thirong tnrc HDND
Thanh pho, Ban Kinh tS - Ngan sach dil chu tri, phoi hop voi cac Ban HDND
Thanh ph6 t6 chirc th~m tra To trinh s6 2711TTr-UBND ngay 25/1112019 cua
UBND Thanh ph6 va du thao Nghi quyet HDND v~ gia cac loai d~t ap dung tir
ngay 01101/2019 - 31112/2024 tren dia ban thanh ph6 Ha NQi va dir thao bang
gia d~t chi tiSt do UBND Thanh ph6 trinh tai ky hop thir 11 HDND Thanh ph6
khoa xv. Ban Kinh tS - Ngan sach bao cao HDND Thanh pho y kiSn th~m tra
nhu sau:

I. V~ hB sO' trinh HDND Thanh ph6 va trinh tt}', thu t\lc xay dt}'ng
bang gia d~t:

H6 sa trinh HDND Thanh ph6 g6m: To trinh kern theo dv thao Quy dinh
v~ gia cae lo~i d~t tren dia ban thanh ph6 Ha NQi ap dVng tir ngay 01/0112020
dSn ngay 31/12/2024, dV thao Nghi quyst HDND, van ban th~m dinh bang gia
cae lo~i d~t eua HQi d6ng th~m dinh; bao eao thb dinh dv thao Nghi quySt eua
Sa Tuphap.

Vi~e xay dvng bang gia cae lo~i d~t ap d\mg trong 5 nam (tir ngay
0110112020 - 31112/2024) tren dia ban thanh ph6 Ha NQi (sau day gQi tit la
Bang gia d~t tir nafn 2020) dil duge UBND Thanh ph6 chi d~o va t6 ehue thve
hi~n theo dung trinh tv, thu tve quy dinh: phan tich, danh gia kSt qua thve hi~n
bang gia d~t hi~n hanh, thve hi~n di~u tra khao sat thve tS va xin y kiSn tham gia
eua cae qu~, huy~n, thi xil, cae sa, nganh lien quan. Sa Tai nguyen va Moi
truang da co van bani gui xin y kiSn cae tinh Ian e~n, dSn nay cae tinh khong co
y kiSn khae v~ dv kiSn mue gia cae lo~i d~t t~i khu vve giap ranh.

Bang gia d~t tir nam 2020 dil duge HQi d6ng th~m dinh bang gia d~t eua
Thanh ph6 va ea quan ehuyen mon th~m dinh va th6ng nh~t. Dv thao nghi quyst
eua HDND Thanh ph6 v~ bang gia d~t dil duge Sa Tu phap th~m dinh va
UBMTTQ Thanh ph6 t6 ehue l~y y ki~n phan bi~n xii h9i2.

1 C6ng van s6 9642/STNMT-CCQLDD ngay 15110/2019 eua Sa Hi nguyen va M6i truemg.
2 C6ng v1l.ns6 03ITH-MTIQ-BTI ngay 25/11/2019 eua Uy ban MTIQ Thilnh ph6 v~ tang hgp y ki~n phan bi~n
xiI Mi eua Uy ban MTTQ Thilnh ph6 va eae d<;libi€u, eae ehuyen gia, nha khoa hQe d6i v&i D\Tthao Nghi quy~t
eua HDND Thanh ph6 v~ giii eae IO<;lidfrt tren dia ban thimh ph6 Ha N(li ap d\mg tir ngay 01/01/2020 den ngay
3111212024.



Il, V~ nQi dung TO'trinh ella UBND Thanh ph8:
UBND Thanh ph6 dff neu khai quat tinh hinh thuc hien bang gia d~t giai

doan 5 nam qua (tir 2015 d~n 2019) va danh gia k~t qua tren mot s6 linh vue
(b6i thuong, h6 tro va tai dinh cu khi nha mroc thu h6i dfit, giao d~t thu ti~n sir
dung, cho thue d~t thong qua d~u gia quyen sir dung d~t; d6i voi cac khoan thu
nghia vu tai chinh v~ d~t khi giao d~t, cho thue d~t, cong nhan quyen su dung
d~t, c~p gi~y clurng nhan quyen su dung d~t). Day 1anhirng can cir d~ xay dung
Bang gia d~t ap dung tir nam 2020 tren dia ban Thanh ph6.

NQi dung UBND Thanh ph6 trinh dff ti~p thu co ban d~y du cac y ki~n
phan bi~n cua MTTQ Thanh ph6 va y ki~n th~m dinh cua Sa Tu phap. Ban Kinh
t~ - Ngan sach co ban th6ng nhfit.

1. vJphU'O'ngan xay dlfng bling gia eae IO(li oat:
Ban Kinh t~ - Ngan sach th6ng nh~t cac nguyen t~c xay dvng bang gia,

phuang huang di~u chinh va muc dQ di~u chinh Bang gia d~t ap d\lng tiI nam
2020 so vm Bang gia d~t giai dOI;lll2015-2019 hi~n hanh cua Thanh ph6. Bang
gia cac 10l;lid~t ap d\lng tiI ngay 0110112020do UBND Thanh ph6 trinh, co di~u
chinh gia d~t a do thi tl;limQt s6 vi tri, dUOngph6; di~u chinh tuang quan gia d~t
a gifra cac khu v\!'c, tuy~n duemg vung giap ranh va khu v\!'c co t6c d<)do thi hoa
nhanh, nhung khong vuqt qua muc tr~n thea khung gia d~t duqc Chinh phu quy
dinh tl;liNghi dinh s6 104/20 14/NI)-CP ngay 15111/2014.

v~muc gia C\lth~ tl;lidia di~m C\lth~ se duqc UBND quy~t dinh phu hqp
vai th\!'c t~ tren co sa sat gia thi truOng va thea cac phuong phap xac dinh gia
d~t cua Trung uang huang dfrn.

(1) D6i vai d~t nong nghi~p: Gifr nguyen nhu nam 2019.
(2) D6i vai dfit phi nong nghi~p:
a) Tren aia bemcae qUlJ,n:
- Bang gia &it a: Muc di~u chinh tang binh quan 15%
- Bang gia adt thllcrngmr;d,dich v~: bfulg 62% - 65% gia dfit a sau khi

di~u chinh;
- Bang gia adt san xudt kinh doanh phi nang nghi¢p khang phai la adt

thllcrngmq.idich v~: Di~u chinh tang binh quan 16% d6i vai cac tuy~n duemg
tr\lc chinh 2 chi~u; Di~u chinh tang binh quan 12% d6i vai cac tuy~n dUOng 1
chi~u; Cac tuy~n dUOngcon 11;lidi~u chinh tang binh quan 15%.

b) Tren aia ban cae huy¢n va thi xii:
- Bang gia adt a va bang gia adt thucrngmq.i,dich v~: Di~u chinh tang

binh quan 10-15% va co di~u chinh d6i vai cac tuy~n duemg giap ranh, cac
tuy~n dUOngdi qua dia ban cac huy~n khac nhau tUy thuQc vao vi tri va cac lol;li
dUOngkhlk nhau.

- Bang gia adt san xudt kinh doanh phi nang nghi?p khang phai la adt
thllcrngmq.idich v~: Gia gifr nguyen nhu quy dinh tl;libang gia dfit 2015-2019 dff
duqc lIDND Thanh ph6 thong qua tl;liNghi quy~t s6 14/2014INQ-HDND.

2. Bling gia Oat ell thi:
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(1). Gia ddt nang nghiep
_D~t nong nghiep trong Ilia mroc va trong cay hang nam co gia t6i da Ill:

252.000 d/m"; gia t6i thieu lit: 56.800 d/m";
_D~tnong nghiep trong cay lau nam co gia t6i da lit: 252.000 d/m"; gia t6i

thieu lit: 54.400 d/m";
_D~t nuoi trong thuy san co gia t6i da lit: 252.000 d/m"; gia t6i thi~u lit:

36.000 d/m';
_ D~t rirng phong hQ, rung di,lc dung, nrng san xu~t c6 gia t6i da lit:

60.000 d/m'; gia t6i thieu lit: 30.000 d/rrr';
(2). ci« ddt a
a. Gid ddt a tai da thi
- Gia d~t a t6i da thuoc dia ban quan HOMKi~m (phr5Hang Ngang, Hang

Dao, Le Thai Tr5)c6 gia d~t cao nh~t la 187.920.000 dlm2 th~p han khung gia t6i
da cua Chinh phu quy dinh; gia th~p nh~t thuoc dia ban quan Hit Dong lit
4.554.000 dlm2;

_ Gia d~t a do thi t~i cac phucmg cua thi xii San Tay co gia t6i da lit
19.205.000 dlm2, gia t6i thi~u lit 1.449.000 dlm2;

- Gia d~t a t~i thi tr~ thuQCcac huy~n c6 gia t6i da lit 25.300.000 d/m2,

gia t6i thi~u lit 1.430.000 dlm2;

b. Gia ddt a nang than
Gia d~t a t6i da t~i cac xii giap ranh lit 32.000.000 d/m2, gia t6i thi~u lit

2.257.000 dlm2;

Gia d~t a yen trvc duemg giao thong chinh co gia t6i da lit
17.064.000 dlm2, gia t6i thi~u lit 670.000 dlm2;

Gia d~t a khu dan cu nong thon con l~i co gia t6i da lit 3.250.000 dlm2,

gia t6i thi~u lit 495.000 dlm2.

(3). Gia ddt thuang mqi, dich v~
Gia d~t thuang m~i, dich V\l t~i cac qu~n c6 gia t6i da la

122.148.000 dlm2, gia t6i thi~u lit 3.150.000 dlm2;

Gia d~t thuang m~i, dich V\l Li,lithi xii San Tay c6 gia t6i da lit
14.980.000 dlm2, gia t6i thi~u lit 933.000 dlm2;

Gia d§.t thuang m~i, dich V\l t~i thi tr~n cac huy~n c6 gia t6i da lit
15.898.000 dlm2, gia t6i thi~u lit 786.000 dlm2;

Gia d§.t thuang m~i, dich V\l t~i cac xii giap ranh qu~n c6 gia t6i da lit
16.684.000 dlm2, gia t6i thi~u lit 1.080.000 dlm2;

Gia d~t thuang m~i, dich V\l yen trvc duemg giao thong chinh c6 gia t6i da
lit 7.862.000 dlm2, gili t6i thiSu lit 481.000 dlm2;

Gia d§.t thuang m~i, dich V\l khu dan cu nong thon c6 gia t6i da lit
2.100.000 dlm2, gia t6i thi~u lit 370.000 dlm2;

(4). Gia ddt san xudt kinh doanh (SXKD) phi nang nghi?p khang phai ddt
thuang mqi, dich v~
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Gia d~t SXKD phi nong nghiep khong phai TMDV tai cac quan co gia t6i
da Ia 55.460.000 d/m2, gia t6i thi€u la 2.350.000 d/m2;

Gia d~t SXKD phi nong nghiep khong phai TMDV tai thi xii San Tay co
gia t6i da Ia 10.855.000 d/m2, gia t6i thieu Ia 676.000 d/m";

Gia d~t SXKD phi nong nghiep khong phai TMDV tai thi tr~n cac huyen
co gia t6i da la 11.520.000 d/m", gia t6i thiSu la 655.000 d/m";

Gia d~t SXKD phi nong nghiep khong phai TMDV tai cac xii giap ranh
quan co gia t6i da Ia 12.600.000 d/m", gia t6i thiSu la 818.000 d/m';

Gia d~t SXKD phi nong nghiep khong phai TMDV ven true duong giao
thong chinh co gia t6i da la 6.552.000 d/m", gia t6i thiSu la 364.000 d/m2;

Gia d~t SXKD phi nong nghi~p khong phai TMDV khu dan cu nong thon
co gia t6i da Ia 1.591.000 d/m2, gia t6i thiSu Ia 280.000 d/m2;

3. DS co them thong tin cho HDND thao Iu~ va quy~t dinh, Ban KTNS
d~ nghi UBND Thanh ph6 bao cao b6 sung nQi dung sau:

(1) Danh gia r5 han k~t qua thvc hi~n bang gia d~t giai do~ 2015-2019,
phan tfch r5 nhUng thu~n Iqi, kho khan, b~t c~p trong vi~c triSn khai thvc hi~n
va nguyen nhan cua cac t6n t~i trong thvc hi~n bang gia d~t hi~n hanh nhu y
ki~n phan bi~n cua MTTQ Thanh ph6; b6 sung danh gia k~t qua vi~c thvc hi~n
bang gia d~t bam sat vao cac truOng hqp thea khoan 2 diSu 114 Lu~t f)~t dai
nam 2013 nhu y ki~n th~m dinh cua sa Tu phap.

(2) Bao cao r5 han dS kh~ng dinh sv phu hqp vai huang d~n cua Trung
uang va yeu c~u thvc t~ cua qua trinh di~u tra, khao sat gia d~t lam can cu xay
dvng Bang gia d~t illnam 2020.

(3) Danh gia r5 han, dv bao tac dQng cua bang gia d~t mai anh huang d~n
phat triSn kinh t~ cua Thanh ph6, d~c bi~t t~i cac qu~ dang co t6c dQdo thi hoa
nhanh, cac huy~n dang xay dvng dS an huy~n thanh qu~n, tac dQng d6i vai cong
tac GPMB t~i mQt s6 dv an, cong trinh tr9ng diSm cua Thanh ph6, tuang quan Iqi
ich gifra Nha nuac - nguCri dan - nha d~u tu khi ap d\lng bang gia d~tmaio

(4) Lam r5 nguyen nhan va tac dQng cua vi~c gifr nguyen muc gia d6i vai
d~t nong nghi~p; nQi dung sv chenh I~ch gia d~t nong nghi~p tr6ng Iua va tr6ng
cay hang nam (Bang s6 1) va nuoi tr6ng thuy si'.n (Bang s6 2) t~i khu vvc ben ta,
ben hfru song Nhu~ tren cling dia ban qu~n B~c Tir Liem va Nam Tir Liem.

(5) Tinh hinh va k~t qua xay dvng ca sa du Ii~u vS gia d~t giao dich thvc t~
hang nam, 5 nam va sir dvng k~t qua nay dS lam can cu xem xet quy~t dinh gia d~t
khi ck diSu chinh bang gia d~t dam bao phu hqp vai gia thi truOng thea quy dinh.

III. V~ d1}"thao Nghi quy~t:
DV thao Nghi quy~t dii duqc Sa Tu phap th~m dinh t~i bao cao s6

371IBC-STP ngay 18/1112019. NQi dung dV thao Nghi quyst ca ban phu hqp
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voi nQi dung to trinh. Ban d~ nghi ra soat, di~u chinh mot s6 quy dinh chi tiSt tai
cac bi~u phu luc dam bao khong sot, khong trung 1~p3.

Ban Kinh t~ - Ngan sach bao cao, xin y kiSn HDND Thanh ph6 v~ mot s6
nQidung sau:

1. DSn tho; di~m Ban hop th~m tra, cac co quan cua Thanh ph6 v~n chua
tiSp c~ duoc van ban cong b6 chinh thirc cua Nghi dinh s6 94/2019/NI)-CP
ngay 25/1112019 cua Chinh phu quy dinh v~ khung gia d~t d~ cac dia phirong
lam can cir xay dung bang gia d~t tir nam 2020 theo quy dinh tai di~u 113 va
114 cua Luat f)~t dai. Vi vay, can cir vao cac nguyen t~c xay dung Bang gia d~t
quy dinh tai Luat f)~t dai, can cir vao Khung gia d~t duoc Chinh phu quy dinh
tai Nghi dinh 104/2014/NI)-CP ngay 1411112014(co hieu h,rc thi hanh tu ngay
29/12/2014), d~ nghi HDND Thanh ph6 thong qua Bang gia d~t ap dVng tu nam
2020 tren dia ban Ha NQi. Khi Thanh ph6 nh~ duqc Nghi dinh cua Chinh phu
ban hanh khung gia d~t cho giai do~n m6i (thay thS Nghi dinh 104/2014/NI)-CP
ngay 1411112014), d~ nghi HDND giao UBND Thanh ph6 ra soat cac nQi dung
cua Bang gia d~t duqc quy dinh t~i Nghi quySt nay d~ dam bao phil hqp v6i
khung gia d~t m6i do Chinh phu ban hanh. TruOng hqp co nQi dung b~t c~p cua
Nghi quySt, UBND bao cao ThuOng tn,rc HDND Thanh ph6 d~ trinh HDND
Thanh ph6 t~i kY hQp gfuInh~t.

f)~ nghi lo~i be, can cu phap ly cua Nghi quy~t la cac cong van huang dk
cua BQ Tai nguyen va Moi trllOng d~ dam bao phu hqp v6i quy dinh cua Lu~t
Ban hanh van ban quy ph~ phap lu~t.

2. B6 sung nQi dung t~i f)i~u 2 DV thao Nghi quySt: "f)~ nghi Uy ban
MTTQ Vi~t Nam thanh ph6 Ha NQi, cac doan th~ - chinh tri xii hQi thanh ph6
Ha NQi va nhan dan giam sat vi~c thvc hi~n bang gia cac lo~i d~t ap dVng tu
ngay 01/0112019 dSn 31112/2024 tren dia ban thanh ph6 Ha NQi.

Ban Kinh t~ - Ngan sach bao cao HDND xem xet, quySt dinh.!.

NO';nh~n:
- Thuo'l1g tn,re Thanh iJy;
- ThUOug tn,re HDND TP; (d€ ble)
- UBND Thanh ph6;
- D(li biSu HDND TP;
- Cae Ban HDNDTP;
- VPHDNDTP;
- VP UBND Thanh ph6;
- Sa Tai nguyen va Moi truang;
- Luu: VT, KTNS

3 Ki€n nghj eila thi xii Scm T§y t(li To trlnh s6 190mr-UBND ngay 24/4/2018: d€ nghj b6 sung tuy€n ph6 Scm
L¢c; be s6 thu tI! 9, bang s6 5 vi trimg vui bang s6 8, s6 thu tI! 1; dO(ln 2. Be s6 thu tI! 6 bang 5 do trimg vui
bimg s6 5, s6 thu tI! 10, dO(lncu6i dlIcrngXuan Khanh. £l€ nghj di€u ehinh gh't tuy€n Vien Scm- Sen Chi~u ...
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